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Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

- ìåñòî ïðîåêòèðîâàíèÿ

- óë. Îêòÿáðüñêàÿ

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

- äîðîãè ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ

- äîðîãè ìèíèìàëüíîé çíà÷èìîñòè

- ïóòè äâèæåíèÿ
  ïåøåõîäîâ/âåëîñèïåäèñòîâ

Ñõåìà äâèæåíèÿÑõåìà ñèòóàöèîííîãî ïëàíà

- îñòàíîâêè îáùåñòâåííîãî òðàíñïîðòà

Â äàííîé êóðñîâîé ðàáîòå áûë ðàññìîòðåí âàðèàíò ðåøåíèÿ ðåêîíñòðóêöèè ÷åòûðåõ êâàðòàëîâ, ðàñïîëîæåííûõ â èñòîðè÷åñêîì öåíòðå ãîðîäà Êðàñíîäàð, öåëü êîòîðîãî - ôîðìèðîâàíèå
àðõèòåêòóðíî-õóäîæåñòâåííîãî îáëèêà óëèöû Îêòÿáðüñêîé. Àíàëèçó è ïîèñêó ðåøåíèÿ ïîäëåæàëè ñëåäóþùèå êâàðòàëû: 92, 98, 99, îãðàíè÷åííûå ñ ñåâåðà - óë. Ãèìíàçè÷åñêîé, ñ þãà - óë.
Îðäæîíèêèäçå, ñ çàïàäà - óë. Êèðîâà è ñ âîñòîêà - óë. Ðàøïèëåâñêîé. .
Îñíîâàíèÿ äëÿ ïðîåêòèðîâàíèÿ:
1. Ñõîðàíåíèå êðàñíûõ ëèíèé çàñòðîéêè.
2. Ïðèäàíèå ãîðîäñêîãî îáëèêà çà ñ÷åò ñíîñà âåòõèõ íå íåñóùèõ èñòîðè÷åñêîé öåííîñòè çäàíèé è äèñãàðìîíè÷íûõ çäàíèé, ðàçðóøàþùèõ êîíòåêñò óëèöû, è ïðîåêòèðîâàíèÿ íà èõ ìåñòå íîâîé
çàñòðîéêè, îòâå÷àþùåé öåëè - ñîçäàíèå ãàðìîíè÷íîãî àíñàìáëÿ óëèöû Îêòÿáðüñêîé.
3. Âàðèàòèâíîñòü ýòàæíîñòè îò 1 äî 4 ýòàæåé.
4. Öåëîñòíîñòü è ãàðìîíè÷íîñòü â êîëîðèñòè÷åñêîì ðåøåíèè ôàñàäîâ ïðîåêòèðóåìîé çàñòðîéêè.
5. Ôóíêöèîíàëüíîå çîíèðîâàíèå ïî âûñîòå: -1 óðîâåíü - ïîäçåìíûå ïàðêîâêè; 1 óðîâåíü - òîðãîâûå òî÷êè, îôèñû, áèçíåññ, àäìèíèñòðàòèâíûå è áûòîâûå ó÷ðåæäåíèÿ; ïîñëåäóþùèå óðîâíè - æèëüå,
ãîñòèíèöû.

Ñõåìà ñèòóàöèîííîãî ïëàíà, ñõåìà äâèæåíèÿ.
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Çäàíèÿ-ïàìÿòíèêè, ñòîÿùèå íà
ãîñóäàðñòâåííîé îõðàíå
Öåííàÿ èñòîðèêî-àðõèòåêòóðíàÿ
ñðåäà

Íåéòðàëüíàÿ çàñòðîéêà ìíîãîýòàæíàÿ

Íåéòðàëüíàÿ çàñòðîéêà îäíîýòàæíàÿ

Íîìåðà êâàðòàëîâ

Òåððèòîðèÿ ïàìÿòíèêà

Îáúåäèíåííàÿ îõðàííàÿ çîíà
óëèöû Êðàñíîé è ïëîùàäåé "À-1"

Ñîâìåùåííàÿ çîíà ðåãóëèðîâàíèÿ
 çàñòðîéêè è îõðàíû ïàìÿòíèêîâ "À-2"

99

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Èñòîðèêî-îïîðíûé ïëàí
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óë. Ëåíèíà

óë. Ãèìíàçè÷åñêàÿ

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ìàëîýòàæíûå - 1-2 ýòàæà

Ñðåäíåé ýòàæíîñòè - 3-5 ýòàæà

Ìíîãîýòàæíûå - 6 è áîëåå ýòàæåé

Ïîâûøåííîé ýòàæíîñòè - 11-16
ýòàæåé

Ñõåìà ýòàæíîñòè
98

99

92

98

99

92

Çäàíèÿ, êîòîðûå ìîæíî îñòàâèòü

Çäàíèÿ ïîä ñíîñ

Âûÿâëåíèå ïàìÿòíèêîâ àðõèòåêòóðû è èñòîðèè, à òàê æå çäàíèé, âûñòîíûå õàðàêòåðèñòèêè êîòîðûõ íå ñîîòâåòñòâóþò çàäàííûì îãðàíè÷åíèÿì.

Èñòîðèêî-îïîðíûé ïëàí, ñõåìà ýòàæíîñòè.
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Ñõåìà êàäàñòðîâîãî äåëåíèÿ êðòà êðàñíîäàð 1848 è 2016 ãîäîâ
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Ìîðôîëîãè÷åñêèå èçìåíåííèÿ íàãëÿäíî äåìîíñòðèðóþò ñòèõèéíîñòü è áåññèñòåìíîñòü äåëåíèÿ ó÷àñòêîâ, ÷òî íå ìîæåò íå âëèÿòü íà õàðàêòåð çàñòðîéêè è îáëèê óëèö.
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Ìîäóëü ó÷àñòêîâ è âûñîòíûé ðåãëïìåíò çàñòðîéêè

Ìîäóëü ó÷àñòêîâ ðàññ÷èòàí èç ó÷åòà
îòïèìàëüíîé êîíñòêóðêèâíîé ñåòêè êîëîíí 6õ6 ì,
Ñ îòñòóïàìè îò ãðàíèö ó÷àñòêîâ ïî 3 ì,
Ãàáàðèòû ó÷àñòêà ðàññ÷èòûâàòü ïî ôîðìóëå:
18ì + 6 õ N (N - ìîäóëü ðàñøèðåíèÿ ó÷àñòêà),
Ìèíèìàëüíàÿ øèðèíà ó÷àñòêà - 18 ì,
Ìîæíî óâåëè÷èâàòü í àðàçìåð, êðàòíûé 6 ì,

Âûñîòíûé ðåãëïìåíò çàñòðîéêè â ðàäèóñå 50 ì îò
ïàìÿòíèêîâ àðõèòåêòóðû íå ìîæåò ïðåâûøàòü
âûñîòû ïàìÿòíèêà (6 è 9 ì). Â ðàäèóñå 100 ì
çàñòðîéêà íå äîëæíà áûòü âûøå 15 ì. Îñòàëüíàÿ
çàñòðîéêà äî 22 ì.
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Ñõåìà çåìëåïîëüçîâàíèÿ.

Äëÿ ìíîãîêâàðòèðíîé çàñòðîéêè

Äëÿ èíäèâèäóàëüíîé æèëîé çàñòðîéêè

Ïîä èíûìè îáúåêòàìè ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ

Äëÿ îáúåêòîâ îáùåñòâåííî-äåëîâîãî çíà÷åíèÿ

Äëÿ îáùåñòâåííîãî ïîëüçîâàíèÿ(óëè÷íàÿ ñåòü)

Äëÿ ìàëîýòàæíîé çàñòðîéêè

Äëÿ èíûõ âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ, õàðàêòåðíûõ äëÿ
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ àäìèíèñòðàòèâíûõ çäàíèé

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ èíûõ ñîîðóæåíèé, ðàñïîëîæåííûõ íà
âîäíûõ îáúåêòàõ

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé,
èñïîëüçóåìûõ äëÿ ïðîèçâîäñòâà, õðàíåíèÿ è ïåðâè÷íîé
ïåðåðàáîòêè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ òîðãîâëè

Äëÿ ìíîãîýòàæíîé çàñòðîéêè

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ âîåííûõ îðãàíèçàöèé, ó÷ðåæäåíèé è
äðóãèõ îáúåêòîâ

Äëÿ èíûõ âèäîâ æèëîé çàñòðîéêè

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ ñîöèàëüíîãî è êîììóíàëüíî-
áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êóëüòóðû

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ èíûõ îáúåêòîâ, äîïóñòèìûõ â æèëûõ
çîíàõ è íå ïåðå÷èñëåííûõ â êëàññèôèêàòîðå

Äëÿ îáúåêòîâ æèëîé çàñòðîéêè

Äëÿ ðàçìåùåíèÿ èíäèâèäóàëüíûõ ãàðàæåé
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Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿÑõåìà ñõåìà çåìëåïîëüçîâàíèÿ 2016 ã
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Íàçíà÷åíèå ó÷àñòêîâ, âûõîäÿùèõ íà óëèöó Îêòÿáðüñêóþ: äëÿ ìíîãîêâàðòèðíîé çàñòðîéêè, äëÿ èíäèâèäóàëüíîé æèëîé çàñòðîéêè, äëÿ îáúåêòîâ îáùåñòâåííî-äåëîâîãî íàçíà÷åíèÿ,
äëÿ îáúåêòîâ ñîöèàëüíîãî è êîììóíàëüíîãî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ, äëÿ îáùåñòâåííîãî ïîëüçîâàíèÿ(óëè÷íàÿ ñåòü), äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ òîðãîâëè.
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Ñóùåñòâóþùèå ðàçâåðòêè óëèöû Îêòÿáðüñêàÿ.
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Ñèëóýò êàê ôàêòîð ôîðìèðîâàíèÿ îáëèêà óëèöû.
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Ñèëóýò êàê ôàêòîð ôîðìèðîâàíèÿ îáëèêà óëèöû.
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Ñóùåñòâóþùèå ðàçâåðòêè óëèöû Îêòÿáðüñêàÿ.
Ñõåìà öâåòîâûõ ðåøåíèé ôàñàäîâ ñóùåñòâóþùàÿ.

Ïðîåêòèðóåìûå ðàçâåðòêè óëèöû Îêòÿáðüñêàÿ.
Ñõåìà öâåòîâûõ ðåøåíèé ôàñàäîâ ïðîåêòèðóåìàÿ.

Äèñãàðìîíèÿ, õàîòè÷íîñòü, íåâûðàçèòåëüíîñòü â öâåòîâîé ãàììå îòäåëî÷íûõ ìàòåðèàëîâ
ôàñàäîâ çäàíèé íåãàòèâíî ñêàçûâàåòñÿ íà êà÷åñòâåííîì âîñïðèÿòèè óëèöè êàê àíñàìáëÿ.

Ñòðåëìåíèå ê ãàðìîíèè, ðåãóëÿðíîñòè, íàòóðàëüíîñòè, óìåñòíîñòè â ïîèñêå öâåòîâûõ ðåøåíèé
ôàñàäîâ - íåîòúåìëåìàÿ ÷àñòü â ïðîåêòàõ ðåêîíñòðóêöèè è àíñàìáëåâûõ çàñòðîéêàõ.

óë
. Î

ðä
æî

íè
êè

äç
å

óë
. Î

ðä
æî

íè
êè

äç
å



GSPublisherVersion 0.0.100.100

óë
. Ë

åí
èí

à

óë
. Ã

èì
íà

çè
÷å

ñê
àÿ

óë
. Ë

åí
èí

à

óë
. Ã

èì
íà

çè
÷å

ñê
àÿ 99 92

98

óë
. Ë

åí
èí

à

óë
. Ã

èì
íà

çè
÷å

ñê
àÿ

óë
. Ë

åí
èí

à

óë
. Ã

èì
íà

çè
÷å

ñê
àÿ 99 92

98

Ñóùåñòâóþùèå ðàçâåðòêè óëèöû Îêòÿáðüñêàÿ.
Ôóíêöèîíàëüíîå íàïîëíåíèå óëèöû.

Ïðîåêòèðóåìûå ðàçâåðòêè óëèöû Îêòÿáðüñêàÿ.
Ôóíêöèîíàëüíîå íàïîëíåíèå óëèöû.

ìàãàçèí/îôè
ñ/óñëóãè

ìíîãîêâàðòèðíàÿ
æèëàÿ çàñòðîéêà

èíäèâèäóàëüíàÿ
æèëàÿ çàñòðîéêà

ïàìÿòíèêè
àðõèòåêòóðû/èñòîðèè

ãîñóäàðñòâåííûå
ó÷ðåæäåíèÿ

àäìèíèñòðàòèâíîå
çäàíèå

õîçÿéñòâåííûé êîðïóñ

Ñóùåñòâóþùåå ôóíêöèîíàëüíîå íàïîëíåíèå óëèöû:

- òîðãîâûå ïîìåùåíèÿ
- îôèñíûå ïîìåùåíèÿ
- àäìèíèñòðàòèâíûå çäàíèÿ
- èíäèâèäóàëüíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà
- ìíîãîêâàðòèðíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà
- õîçáëîêè

Ïðîåêòèðóåìîå ôóíêöèîíàëüíîå íàïîëíåíèå óëèöû, òî æå ñàìîå:
- òîðãîâûå ïîìåùåíèÿ
- îôèñíûå ïîìåùåíèÿ
- àäìèíèñòðàòèâíûå çäàíèÿ
- èíäèâèäóàëüíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà
- ìíîãîêâàðòèðíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà
- õîçáëîêè

íî ðàñïðåäåëåíèå ôóíêöèé çàâèñèò îò óðîâíÿ: ïåðâûé óðîâåíü - îáùåñòâåííûå ôóíêöèè, âòîðîé è
âûøå óðîâíè - æèëüå.
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Ñå÷åíèå 1-1

Ñå÷åíèå 2-2

Ñå÷åíèå 3-3

Ñå÷åíèå 4-4

Ñå÷åíèå 5-5

Ñå÷åíèå 6-6
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Ñõåìà îáúåìíîãî ðåñóðñà çàñòðîéêè.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

óë. Ãèìíàçè÷åñêàÿ

óë. Ëåíèíà

óë. Îðäæîíèêèäçå

óë
. Î

êò
ÿá

ðü
ñê

àÿ

98

99

92

Ïðèìåð çàñòðîéêè êâàðòàëîâ 92, 98, 99.


